Zalacznik nr 3 (Istotne postanowienia umowy najmu)

do Szczegdtowych warunkéw konkursu ofert na najem

powierzchni ustugowej zlokalizowanej w budynku H na poziomie 0

Nowej Siedziby Szpitala Uniwersyteckiego w Krakowie przy ul. Jakubowskiego 2
z przeznaczeniem na prowadzenie OGOLNODOSTEPNEJ APTEKI

UMOWA NAJMU
(wzor umowy)

zawartaw dniu ................... r. w Krakowie (zwana dalej: ,,Umowa”) pomig¢dzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Szpitalem Uniwersyteckim w Krakowie
Z siedzibg w Krakowie przy ul. Kopernika 36, 31-501 Krakow, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej
KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
pod nr KRS: 0000024155, NIP:6751199442, REGON: 000288685, zwanym dalej ,, Szpitalem
Uniwersyteckim” lub ,, Wynajmujgcym ”, reprezentowanym przez:

Zastepce Dyrektora ds. Finansowych - Bolestawa Gronusia dziatajacego na podstawie Pelnomocnictwa
nr 240/2018 z dnia 16 maja 2018 r.

przy kontrasygnacie

Gloéwnego Ksiegowego — Doroty Lechowicz

tacznie zwanymi ,,Stronami”

§1

1. Przedmiotem Umowy jest najem 299,13 m? powierzchni uzytkowej, zwanej dalej ,,powierzchnig” lub
»przedmiotem najmu”, znajdujacej si¢ na poziomie 0 w budynku H Szpitala Uniwersyteckiego przy
ul. Jakubowskiego 2 w Krakowie, potozonego na dziatce 188/3, pozostajacej we wiadaniu Szpitala
Uniwersyteckiego, obreb 59, jednostka ewid. Krakoéw-Podgorze, objetej ksiegg wieczystg
nr KR1P/00360409/3 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych. Usytuowanie przedmiotu najmu oznaczone zostato W Zataczniku nr 1 do Umowy.

2. Przedmiot najmu sktada si¢ z przestrzeni sprzedazowej i zaplecza (przestrzeni socjalnej i magazynowej).

3. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna, centralnego
ogrzewania, klimatyzacje oraz system alarmowy.

4. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal sie¢ ze stanem technicznym i faktycznym przedmiotu najmu, jego
wyposazeniem sprzetowym i nie zgtasza co do niego zadnych zastrzezen.

§2

1. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemcg¢ wytacznie w celu prowadzenia
apteki ogdélnodostepnej, zgodnie z wymogami ustawy Prawo Farmaceutyczne (Dz.U.2024.686).
Apteka dostgpna bedzie dla Klientéw w dniach od ......... do......... w godzinach od ....... do........ .
Ewentualna zmiana dni oraz godzin otwarcia apteki nastgpowac bedzie w oparciu o uzgodnienia pomi¢dzy
Stronami bez potrzeby sporzadzania aneksu do Umowy.

2. Na wynajmowanej powierzchni obowigzuje bezwzgledny zakaz sprzedazy i reklamy wyrobow
tytoniowych (w tym e-papierosow) i alkoholowych.
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3. Najemca poza innymi obowiazkami okreslonymi w niniejszej Umowie i przepisami prawa zobowigzuje
si¢ do:

a)

b)

d)

e)

9)
h)

i)

)

K)

1)

dokonania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt adaptacji wynajmowanej powierzchni w celu
dostosowania jej do wymogoéw prawa odnoszacych si¢ do prowadzenia apteki, z zastrzezeniem ust. 5
i 6 niniejszego paragrafu.

wyposazenia we wilasnym zakresie i na wilasny koszt wynajmowanej powierzchni we wszelki
niezbedny sprzet, urzadzenia i instalacje wymagane przepisami prawa do prowadzenia apteki oraz
uzyskania i posiadania przez caty okres trivania Umowy wszelkich okreslonych prawem dotyczacych
ich atestow, certyfikatow i/lub innych dokumentow dopuszczajacych je do uzytkowania. Najemca
ponosi rowniez wszelkie koszty i odpowiedzialno$¢ za powstanie ewentualnych szkod zwigzane z ich
montazem, serwisem, obstuga i demontazem. Sprzet, urzadzenia i instalacje zamontowane na
wynajmowanej powierzchni nie moga w zaden sposob zaktdcaé pracy sprzetu, urzadzen i instalacji
zainstalowanych w Szpitalu Uniwersyteckim.

uzyskania we wlasnym zakresie i na whasny koszt oraz posiadania przez caly okres trwania Umowy
wszelkich okreslonych prawem zezwolen, decyzji, zgdd i/lub innych dokumentéw umozliwiajacych
prowadzenie ogdlnodostepne;j apteki przez Najemce.

niezwlocznego poinformowana osoby odpowiedzialnej za realizacj¢ umowy ze strony Szpitala
Uniwersyteckiego wymienionej w § 9 ust. 1 lit. a) o uzyskaniu przez Najemce wszystkich okreslonych
prawem zezwolen, decyzji, zgod i/lub innych dokumentéw umozliwiajacych uruchomienie
ogoblnodostepnej apteki w miejscu okreslonym w § 1 ust. 1 lub tez o braku mozliwosci ich uzyskania
lub uzyskania decyzji negatywnej (odmownej), jak roéwniez o ewentualnym cofnigciu takiego
zezwolenia/decyzji/zgody/innego dokumentu.

zachowania obowigzujacych na terenie Szpitala Uniwersyteckiego przepisow porzadkowych, BHP
i ppoz. oraz zasad ewakuacji z obiektu.

dokonywania dostaw do pomieszczen magazynowych Najemcy w godzinach do 7:00 rano i po 17:00
po potudniu, przez 7 dni w tygodniu, trasg wskazang w Zalaczniku nr 1 do niniejszej Umowy.
W pozostatych godzinach dostawy ww. trasg nie sg mozliwe z uwagi na ruch Pacjentow.
nieprzerwanej sprzedazy oferowanych lekow i innych artykutow.

sprzedazy lekow i innych artykutow nie wykazujacych oznak uszkodzenia lub zepsucia, z aktualng
datg waznosci.

prowadzenia sprzedazy zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi normami epidemiologiczno-sanitarnymi.
dokonywania we wiasnym zakresie i na wlasny koszt pelnej obstugi serwisowej oraz konserwacji
posiadanego sprzgtu, urzadzen i instalacji, w tym wszelkich napraw i przegladow zgodnie
zwymogami prawa i/lub zaleceniami producenta przez personel posiadajacy odpowiednie
kwalifikacje.

niezwlocznego przystgpienia do naprawy uszkodzonego lub zepsutego sprzetu, urzadzenia lub
instalacji oraz usunigcia niesprawnosci, W tym wymiany uszkodzonego elementu. Wszelkie koszty
napraw i wymiany obcigzaja Najemce.

utrzymania we wlasnym zakresie i na wtasny koszt przedmiotu najmu w dobrym stanie technicznym,

m) utrzymania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt czystosci w wynajmowanej powierzchni oraz

n)

bezposrednim otoczeniu wokot niej, W tym zapewnienia, aby czynnosci zwigzane z dostawami lekow
i innych artykutéw do apteki oraz wywozem odpadow nie powodowaty zanieczyszczenia korytarzy
i innych miejsc na terenie Szpitala.

realizacji obowigzkow wynikajacych z Ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz.
1587 ze zm.), Ustawy z dnia 13.06.2013 r. 0 gospodarce opakowaniami i odpadami opakowaniowymi
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1658 ze zm.) oraz Ustawy z dnia 11.05.2001 r. o obowigzkach przedsigbiorcow
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w zakresie gospodarowania niektorymi odpadami oraz o optacie produktowej (Dz.U. z 2020 r. poz.

1903 ze zm.), w tym w szczegodlnosci do:

1) bezwzglednej segregacji odpadéow komunalnych, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
Szpitala Uniwersyteckiego.

2) zapewnienia na wynajmowanej powierzchni odpowiednich pojemnikéw na odpady: szkto, papier,
metal i tworzywa sztuczne oraz odpady zmieszane - zaréwno w przestrzeni dla Klientow, jak i dla
pracownikow apteki ogdlnodostepne;.

3) przed rozpoczgciem — prowadzenia  dziatalno$ci  zadeklarowanie = Wynajmujacemu
zapotrzebowania na pojemniki zbiorcze do selektywnej zbiorki odpadow komunalnych. Zgodnie
z tg deklaracja Najemca bedzie obcigzony kosztami wywozu. Najemca zobowigzany jest do
niezwlocznego poinformowania Wynajmujacego 0 zmianie zapotrzebowania.

4) gospodarowania odpadami niebezpiecznymi (w tym medycznymi) i innymi niz niebezpieczne
(m.in. opakowaniowymi — opakowania z papieru i tektury o kodzie 15 01 01 i opakowania
z tworzyw sztucznych o kodzie 15 01 02, odpadami budowlanymi) we wiasnym zakresie,
tj. zawarcia umowy z podmiotami posiadajagcymi uprawnienia do odbioru i przetwarzania tych
odpadow.

Najemca, bezposrednio przed rozpoczeciem dziatalnosci ztozy Wynajmujacemu oswiadczenie
0 posiadanych zawartych umowach na odbior odpadéw, o ktorych mowa powyzej.
5) prowadzenia ewidencji oraz sktadania sprawozdania w BDO.
0) przestrzegania przepisOw w zakresie prowadzenia apteki ogdlnodostepnej, w szczegdlnosci ustawy
prawo farmaceutyczne i ustawy o zawodzie farmaceuty.
p) nieprowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Wynajmujacego.
q) powiadamiania Szpitala Uniwersyteckiego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badz osob
reprezentujacych Najemce w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany.
Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wskazanego w § 2 ust. 1 Umowy jest niedozwolona.
Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje budowlane, remonty, zmiany, ulepszenia, w tym
dotyczace znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu instalacjach musza by¢ kazdorazowo wczesniej
uzgadniane z Wynajmujacym (takze jezeli ich wykonanie wynika z koniecznos$ci dostosowania do
obowigzujacych wymagan) i wymagaja pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujacego.
Dokonanie powyzszych czynnosci przez Najemce¢ bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
traktowane bedzie jako zniszczenie jego mienia spowodowane przez Najemce.
Wynajmujacy nie bedzie zwracal Najemcy poniesionych przez niego kosztow prac, o ktdérych mowa
w ust. 5. Najemca ponosi wszelkg odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody powstate na skutek realizacji
prac okreslonych w ust. 5.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu jakiejkolwiek szkody powstatej w zamontowanym
lub wniesionym do przedmiotu najmu przez Najemce sprzecie, urzadzeniach i instalacjach.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstatle w wyniku braku zasilania w energi¢
elektryczng, niewlasciwymi jej parametrami, w tym przepigciami spowodowanymi dziataniem lub
zaniechaniem Najemcy, osoby trzeciej, w tym dostawcy energii elektrycznej lub sity wyzszej.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstepu do wynajmowanej przestrzeni w zwigzku z ewentualnymi
awariami 1 sytuacjami nadzwyczajnymi oraz, po wczesSniejszym uzgodnieniu, w zwigzku
z obowigzkowymi przeglagdami technicznymi obiektu.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ................. , Z zastrzezeniem Ust. 2 oraz § 8.
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W przypadku braku spetnienia przez Najemc¢ wymagan, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 lit. a) do c)
w terminie 12 miesigcy od daty rozpoczecia obowigzywania Umowy okre§lonej w ust. 1 powyzej,
niniejsza Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu.

§4
Z tytutu najmu powierzchni, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 Umowy Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu
Czynsz najmu W wysokos$ci ................. zt netto + 23% VAT tj. ............ zl brutto miesi¢cznie
(stownie Ztotych: ... , ...1100),

Do czasu uzyskania przez Najemce Wszystkich niezbednych zezwolen, decyzji, zgdd i/lub innych
dokumentow umozliwiajagcych uruchomienie apteki ogélnodostepnej w miejscu okreslonym w § 1 ust. 1
Umowy, miesieczny czynsz wynosi 50% kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Od dnia nastepujacego po dniu wydania przez upowazniony organ ostatniego z wymaganych zezwolef/
decyzji/zgod/dokumentow umozliwiajacego uruchomienie przez Najemce apteki ogdlnodostepnej W Ww.
miejscu obowigzuje stawka czynszu okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu.

W przypadku, gdy czynsz nalezny jest za niepelny miesigc kalendarzowy, kwote czynszu oblicza sig
proporcjonalnie.

Stawka czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 zawiera zryczaltowang optate za korzystanie z ogrzewania,
klimatyzacji oraz wspotkorzystania z windy towarowe;j.

W ramach czynszu najmu, Wynajmujacy zapewni Najemcy 2 karty wjazdowe na teren Nowej Siedziby
Szpitala Uniwersyteckiego przy ul. Jakubowskiego 2 w Krakowie. Dla innych pojazdow Najemcy wjazd
na teren parkingu Wynajmujacego bedzie ptatny zgodnie z Regulaminem parkowania na terenie Nowej
Siedziby Szpitala Uniwersyteckiego.

Oproécz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia na rzecz Szpitala Uniwersyteckiego:

a) optaty za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow obejmujace;j:

1) sktadniki cenowe zalezne od wskazan sublicznika zuzycia wody refakturowane jako iloczyn
wskazania zamontowanego sublicznika wykazujacego faktyczne zuzycie oraz aktualnej stawki
okreslonej przez gestora medium,

2) optate abonamentows ustalong przez gestora medium.

b) optaty za dostawe energii elektrycznej obejmujace;j:

1) sktadniki cenowe zalezne od wskazan sublicznika energii elektrycznej refakturowane jako
iloczyn wskazania zamontowanego sublicznika wykazujacego faktyczne zuzycie energii
elektrycznej oraz aktualnej stawki okres$lonej przez gestora medium,

2) sktadniki cenowe state, niezalezne od wskazan sublicznika refakturowane wedhug
zapotrzebowania zgloszonego przez Najemce oraz aktualnej stawki okres$lanej przez gestora
medium.

C) oplaty za wywoz odpadéw komunalnych — zgodnie z deklaracja, o ktorej mowa w § 2 ust. 3 lit. n)
pkt. 3 niniejszej Umowy w wysokosci obliczonej wg stawek za odpady komunalne zbierane

i odbierane selektywnie okreslonych w Uchwale nr LXXXITI1/2354/22 Rady Miasta Krakowa z dnia

27.04.2022 r. zmieniajacej uchwale nr XLV/1197/20 w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za

gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia wysokos$ci stawki takiej optaty.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji iloSci wytwarzanych odpadéw w stosunku do

zadeklarowanych ilo$ci i moze obcigzy¢ Najemce kosztami wynikajacymi z rzeczywistej wytworzonej

iloSci.
Wysoko$¢ optat za media, o ktorych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu ulega zmianie stosownie do
zmian wprowadzanych przez gestor6w medidow/Rade Miasta Krakowa i obowigzuje z chwilg ich
wprowadzenia. Zmiana naliczenia nalezno$ci nastgpowac begdzie w oparciu o pisemne zawiadomienie
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Najemcy przez Szpital Uniwersytecki o obowigzujacej nowej stawce, bez potrzeby sporzadzania aneksu
do Umowy.

Czynsz najmu bedzie platny przez Najemce z gory, w terminie do 21 dni od daty wystawienia faktury
przez Wynajmujacego przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze, przy
czym w tytule przelewu zostanie wpisany przez Najemcg numer Umowy SU DOP ...../..... oraz numer
faktury.

Optaty dodatkowe, o ktorych mowa w § 4 ust. 6 Umowy bgda ptatne przez Najemce co miesigc z dotu na
podstawie odrebnych faktur, w terminie do 21 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze, przy czym w tytule przelewu
zostanie wpisany przez Najemce numer Umowy najmu, tj. SU DOP ........ looiiin. oraz numer faktury
wystawionej przez Szpital Uniwersytecki.

W przypadku opéznienia w zaptacie kwot, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do naliczenia odsetek zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Za datg uiszczenia czynszu najmu/oplaty dodatkowej rozumie si¢ date zaksiggowania wplaty na rachunku
bankowym Wynajmujacego.

Kwota czynszu najmu bedzie podlegata corocznie w lutym waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i uslug konsumpcyjnych w poprzedzajacym roku kalendarzowym ogtaszany przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego, z zaokragleniem w gore do pelnej ztotdwki. Zmiana kwoty czynszu
nastgpowac bedzie w oparciu o pisemne zawiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego o obowigzujacej
nowej wysoko$ci czynszu, bez potrzeby sporzadzania aneksu do Umowy. Pierwsza waloryzacja dokonana
zostanie w lutym ........... r.

§5
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.
Podnajemca musi spelnia¢ wszystkie wymogi stawiane Najemcy w postgpowaniu konkursowym
poprzedzajacym zawarcie niniejszej Umowy.
Najemca powiadomi niezwlocznie Wynajmujgcego o wystapieniu szkody lub awarii w obrebie
przedmiotu najmu.
Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody powstate w zwiazku z jego dziatalnoscig na terenie
Wynajmujgcego, w szczegdlnosci w obrgbie wynajmowanej powierzchni, spowodowane przez Najemce
lub osoby zatrudnione przez Najemce, badz tez jego podwykonawcow/serwisantow, czy tez przez niego
przyjmowane.

§6

Przed przekazaniem Najemcy przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do wplacenia
Wynajmujacemu kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci zwigzanych z niniejsza Umowa najmu lub
szkod wyrzadzonych Wynajmujacemu przez Najemce.
Wysokos¢ kaucji stanowi jednokrotno$¢ miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy.
Na poczet kaucji zalicza si¢ kwotg wptacong przez Najemce tytulem wadium w konkursie ofert na najem
powierzchni ustugowej zlokalizowanej w budynku H na poziomie 0 Nowej Siedziby Szpitala
Uniwersyteckiego w Krakowie przy ul. Jakubowskiego 2 z przeznaczeniem na prowadzenie
OGOLNODOSTEPNEJ APTEKI.

Najemca jest zobowigzany uzupeli¢ wptacong kaucje o kwote ................. zt (stownie ztotych:
..................................... , ...../100) przelewem na rachunek Szpitala Uniwersyteckiego nr: 88 1130
1150 0012 1143 8690 0001.
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z przeznaczeniem na prowadzenie OGOLNODOSTEPNEJ APTEKI

Kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia opuszczenia przedmiotu najmu przez Najemcg, po
potragceniu ewentualnych naleznosci Wynajmujagcego wzgledem Najemcy. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu i jest zwracana w kwocie nominalnej.

§7.

Przekazanie wynajmowanej powierzchni Najemcy zostanie potwierdzone w sporzadzonym i podpisanym
przez Strony protokole zdawczo-odbiorczym, zawierajgcym opis stanu technicznego przedmiotu najmu
oraz rodzaj i stan techniczny znajdujacych si¢ w nim urzadzen, sprzetu i instalacji, w tym stan
sublicznikow, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy.

Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony w analogicznym protokole zdawczo-
odbiorczym, zawierajagcym opis stanu technicznego przedmiotu najmu oraz rodzaj i stan techniczny
znajdujacych si¢ w nim urzadzen, sprzetu i instalacji, w tym stan sublicznikow na dzien zakonczenia
Umowy, ktory bedzie stanowit podstawe do koncowego rozliczenia Stron z tytutu Umowy.

§8

Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na pi¢tnasty lub ostatni dzien miesigca kalendarzowego.

Niezaleznie od postanowien § 3 ust. 2 Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania Umowy

W trybie natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:

a) Najemca zalega z zaptata naleznego czynszu lub optaty dodatkowej, o ktorych mowa w § 4 za dwa
petne okresy ptatnosci, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy na pismie i udzieleniu mu
dodatkowego terminu miesi¢gcznego do zaptaty zaleglego czynszu/optaty dodatkowej,

b) Najemca dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien Umowy, w szczegdlno$ci § 2, 5 lub
6 Umowy.

Niniejsza Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem utraty przez Szpital Uniwersytecki tytutu

prawnego do budynku, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy.

W zwiazku z rozwigzaniem Umowy Najemcy nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze lub roszczenie

oparte na innej podstawie prawnej.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 i niniejszym paragrafie Najemca

zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym wynikajacym z prawidlowej

eksploatacji, do usuniecia rzeczy bedacych jego wilasnoscig lub bedacych w jego posiadaniu

(W szczegdlnosci do zdemontowania i usunigcia zainstalowanego sprzetu, urzadzen i instalacji),

zdemontowania wszelkich przedmiotow bedacych efektem adaptacji, zmian lub ulepszen w obrebie

wynajmowanej powierzchni po uzgodnieniu zakresu usuniecia lub demontazu z Wynajmujacym oraz
pozostawienia przedmiotu najmu w stanie uporzadkowanym i rozliczenia si¢ z Wynajmujacym w terminie

3 dni roboczych od dnia zakonczenia Umowy.

Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 5 Najemca dokonuje na wlasny koszt i nie przystuguja mu zadne

roszczenia w tym zakresie wobec Wynajmujacego.

Wszelkie naktady poniesione w przedmiocie najmu przez Najemce stanowig wlasnos¢ Najemcy. Najemcy

nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow, roszczenie odszkodowawcze lub roszczenie oparte na innej

podstawie prawnej.

Z chwila zakonczenia Umowy efekty dokonanych przez Najemce¢ prac (w tym adaptacji, napraw lub

ulepszen) przechodza na wilasnos¢ Wynajmujacego bez odrgbnego obowigzku zaptaty Najemcy

jakichkolwiek kwot, chyba ze Wynajmujacy (wedle wiasnego wyboru) zazada od Najemcy przywrdcenia
wynajmowanej powierzchni do stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Najemcy, na co Najemca wyraza
zgode.



Zalacznik nr 3 (Istotne postanowienia umowy najmu)

do Szczegdtowych warunkow konkursu ofert na najem

powierzchni ustugowej zlokalizowanej w budynku H na poziomie 0

Nowej Siedziby Szpitala Uniwersyteckiego w Krakowie przy ul. Jakubowskiego 2
z przeznaczeniem na prowadzenie OGOLNODOSTEPNEJ APTEKI

W przypadku niedotrzymania przez Najemcg terminu, o ktorym mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu
Wynajmujgcy ma prawo zdemontowac sprzet, urzadzenia i instalacje zainstalowane przez Najemcg, jak
rowniez przedmioty bedace efektem adaptacji, zmian lub ulepszen oraz przenies¢ rzeczy wniesione przez
Najemce w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca moze by¢ obcigzony ponadto kosztami
przechowania tych rzeczy.

§9

Strony ustalaja, ze osobami odpowiedzialnymi za realizacj¢ Umowy beda po stronie:

a) Wynajmujacego: Grzegorz Rozmus, , tel. 12 400 11 00, e-mail: GrRozmus@su.krakow.pl,

b) Najemcy: .ceceveeeennns Jtelo ol ce-mail: ...
Strony ustalaja, iz adresami wlasciwymi do korespondencji sg adresy wskazane w komparycji Umowy.
Strony zobowiazuja si¢ do pisemnego informowania o wszelkich zmianach adreséw dla doreczen,
w terminie 3-dni od dokonania zmiany. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie adresu, pismo
wystane na poprzednio podany adres, traktowane bedzie jak nalezycie doreczone.

§ 10
Kazda Strona jest zobowigzana do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych drugiej
Strony, uzyskanych w zwiazku z realizacjg niniejszej Umowy, z wylaczeniem informacji, ktore sa lub
stang si¢ publicznie dostepne bez naruszenia przez Strony niniejszego zobowigzania do zachowania
poufnosci lub ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami sg jawne.
Strony jako niezalezni administratorzy danych w rozumieniu art. 4 pkt. 7 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej jako ,,RODO’) moga sobie wzajemnie udostepni¢ dane osobowe
dotyczace 0sob, z pomoca ktérych wykonuja Umowe, w zakresie niezbednym do celow wynikajacych
z prawnie uzasadnionych intereséw Stron, jakim jest wykonanie Umowy.
Strony zobowiazane sa do zapewnienia skutecznej i nalezytej ochrony danych osobowych, do ktérych
uzyskaty dostep w zwigzku z wykonywaniem Umowy, jak rowniez do niewykorzystywania tych danych
do celow innych niz realizacja Umowy. Strony zobowiazuja si¢ do przetwarzania danych osobowych
w zakresie i w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym RODO.
Najemca zobowiazuje si¢ zrealizowaé¢ w imieniu Szpitala Uniwersyteckiego obowigzek informacyjny,
0 ktorym mowa w art. 13 i 14 RODO, wobec 0sob, ktorych dane udostgpnit Szpitalowi Uniwersyteckiemu
w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy. W tym celu Najemca jest zobowigzany zapoznaé¢ osoby,
0 ktorych mowa w zdaniu poprzednim z informacja, ktora stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.
Najemca oraz osoby, z pomoca ktorych Najemca wykonuje Umowg, nie sa uprawnione do przetwarzania
danych osobowych, ktéorych administratorem Iub podmiotem przetwarzajacym jest Szpital
Uniwersytecki, innych niz okres$lone w ust. 2 niniejszego paragrafu, w szczegdlno$ci osoby te maja
bezwzgledny zakaz wgladu do danych osobowych, w szczegdélnosci zawartych w dokumentacji
medycznej, znajdujagcych sie¢ w pomieszczeniach 1 systemach informatycznych Szpitala
Uniwersyteckiego, ich kopiowania lub utrwalania jakakolwiek metoda, pod rygorem odpowiedzialno$ci
karnej za niezgodne z prawem przetwarzanie danych.
Przebywanie osob, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie, w obszarze Szpitala Uniwersyteckiego,
w ktorym przetwarzane sg dane osobowe, w szczegdlnosci zawarte w dokumentacji medycznej, jest
dopuszczalne wytacznie po uzyskaniu uprzedniej zgody Szpitala Uniwersyteckiego i w obecnosci osoby
upowaznionej do przetwarzania danych osobowych.
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Najemca zobowiazuje si¢ zapozna¢ osoby, z pomoca ktorych wykonuje Umowe, z przepisami
dotyczacymi ochrony danych osobowych, w tym RODO oraz zobowigza¢ je do ich stosowania, a takze
do zachowania w tajemnicy danych osobowych, ktére uzyskaja w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
Umowy, w okresie jej obowigzywania jak i po jej wygasnigciu lub rozwiazaniu.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ poufnos¢ informacji dotyczacych Szpitala Uniwersyteckiego
uzyskanych w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy, w szczegdlnosci danych osobowych pracownikow
Szpitala Uniwersyteckiego uczestniczacych w realizacji niniejszej Umowy, i nie ujawniac tych informacji
bez uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznos$ci zgody Szpitala Uniwersyteckiego.

Integralng cze$¢ Umowy stanowi Zalgcznik nr 2 — Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych.

§11
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy majg zastosowanie przepisy prawa
polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego.
Strony Umowy beda rozwiazywaly spory dotyczace niniejszej Umowy lub jej interpretacji na drodze
polubownej.
Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem Umowy, ktérych nie udato si¢ rozstrzygna¢ na
drodze polubownej, bgda rozpatrywane przez sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na
siedzibe Wynajmujacego.
Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

SZPITAL UNIWERSYTECKI: NAJEMCA:
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Zalacznik nr 2 do Umowy najmu nr SU DOP ......./ ......

KLAUZULA INFORMACYJNA SZPITALA UNIWERSYTECKIEGO W KRAKOWIE DLA KONTRAHENTOW BEDACYCH
OSOBAMI FIZYCZNYMI, OSOB REPREZENTUJACYCH KONTRAHENTOW, PELNOMOCNIKOW KONTRAHENTOW
ORAZ PRACOWNIKOW | WSPOLPRACOWNIKOW KONTRAHENTOW WYZNACZONYCH DO KONTAKTU |

ODPOWIEDZIALNYCH ZA WYKONANIE UMOWY

Zgodnie z art. 13 i 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. wsprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1) (zwanego dalej ,RODOQO”) informuje, iz:

1. Administrator danych osobowych:
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej

Szpital Uniwersytecki w Krakowie (zwany dalej ,,Szpitalem”), adres: ul. Mikotaja Kopernika 36, 31-501
Krakéw, telefon 12 424 70 00, e-mail: info@su.krakow.pl.

2. Inspektor Ochrony Danych:
Szpital powotat Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moze Pani/Pan sie skontaktowaé¢ w przypadku

jakichkolwiek pytan lub uwag dotyczacych przetwarzania Pani/Pana danych osobowych i praw

przystugujgcych Pani/Panu na mocy przepiséw o ochronie danych osobowych. Dane kontaktowe: adres
e-mail: dane.osobowe@su.krakow.pl, tel. 12 424 78 28.

3. Cele przetwarzania danych osobowych oraz podstawa prawna przetwarzania:
Szpital moze przetwarzac Pani/Pana dane w nastepujgcych celach:

zawarcia i wykonania Umowy — w mysl art. 6 ust. 1 lit. b) RODO w przypadku Kontrahenta bedgcego
osobg fizyczng, o0séb uprawnionych do reprezentowania lub dziatajagcych na podstawie
petnomocnictwa Kontrahenta;

wynikajgcych z uzasadnionych intereséw prawnych obejmujacych realizacje Umowy z Kontrahentem
w mysl art. 6 ust. 1 pkt f RODO -w przypadku osoby wskazanej przez Kontrahenta w zwigzku z realizacja
Umowy;

wypetnienia obowigzkéw prawnych dotyczacych prowadzenia ksigg rachunkowych i dokumentacji
podatkowej — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO w zw. z art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzes$nia
1994 r. o rachunkowosci;

wypetnienia obowigzkéw prawnych dotyczgcych prowadzenia, przechowywania i udostepniania
dokumentacji medycznej — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO w zw. z ustawg z dnia 6 listopada
2008 r. o prawach pacjenta i Rzeczniku Praw Pacjenta;

wynikajgcych z uzasadnionych intereséw prawnych obejmujacych ustalenie, dochodzenie lub obrone
ewentualnych roszczen z tytutu realizacji Umowy, w mysl art. 6 ust. 1 pkt f RODO;

wypetnienia obowigzkéw prawnych dotyczacych przechowywania dokumentacji - na podstawie art. 6
ust. 1 lit. ¢) RODO w zw. ustawg z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach;

4. Zrédto pochodzenia danych osobowych
Szpital uzyskat Pani/Pana dane osobowe:
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a. w przypadku Kontrahenta bedacego osobg fizyczng, oséb uprawnionych do reprezentowania lub
dziatajgcych na podstawie pethomocnictwa Kontrahenta - bezposrednio od Pani/Pana. Podanie przez
Panig/Pana danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne w celach zwigzanych z zawarciem i
realizacjag Umowy.

b. w przypadku osoby wskazanej przez Kontrahenta w zwigzku z realizacja Umowy - od Kontrahenta, z
ktérym zawart Umowe. Zakres Pani/Pana danych osobowych moze obejmowac: imie i nazwisko,
miejsce zatrudnienia oraz dane kontaktowe.

. Informacje o kategoriach odbiorcéw danych osobowych:
Pani/Pana dane osobowe mogg zosta¢ ujawnione:

— pracownikom i wspétpracownikom Szpitala upowaznionym do przetwarzania danych osobowych w
zwigzku z wykonywaniem obowigzkdéw stuzbowych;

— dostawcom ustug technicznych i organizacyjnych dla Szpitala (w szczegdlnosci dostawcom
i podmiotom  wyspecjalizowanym w  zapewnianiu  obstugi  technicznej  systemoéw
teleinformatycznych);

— podmiotom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.

. Przekazywanie danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowej:
Szpital nie planuje przekazywania Pani/Pana danych osobowych do odbiorcéw zlokalizowanych poza

Europejskim Obszarem Gospodarczym (kraje Unii Europejskiej oraz Islandia, Norwegia i Liechtenstein) i
organizacji miedzynarodowych.

. Okres, przez ktéry dane osobowe beda przechowywane:
Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania Umowy zawartej z

Kontrahentem, a nastepnie przez okres wymagany przez odpowiednie przepisy prawa w zakresie
przechowywania dokumentacji lub przez okres przedawnienia roszczen okreslony w przepisach prawa.

. Prawa przystugujace osobie, ktorej dane s przetwarzane:
Na warunkach okreslonych w RODO przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych, prawo

sprostowania danych nieprawidtowych i uzupetniania danych niekompletnych, prawo usuniecia danych
osobowych, prawo do ograniczenia przetwarzania oraz prawo whniesienia sprzeciwu przeciwko
przetwarzaniu Pani/Pana danych osobowych.

. Prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego:
Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

10.Informacja o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji:

Nie bedzie Pani/Pan podlegaé¢ decyzjom podejmowanym w sposéb zautomatyzowany (bez udziatu
cztowieka). Pani /Pana dane osobowe nie bedg rowniez wykorzystywane do profilowania.
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Zalacznik nr 3
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zdnia .............o r
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
przedmiotu najmu
Zdnia ...ooovviiiiiiiiiiiiiiiii
Przekazujacy: ...oooieiiiii , W ktorego imieniu WyStEPUJE ...ceoveermveeeereerieeienieeieeaeens
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PrzedmiOtEM PrZEKAZANIA JESE: ...iiiveeeiireeee e ettt e e ettt s e e s et eeesstseeeessseeeesasseeesasseeeesaseeesasseeeesasseeeeasseeeesanteeesareeeenas

Wskazanie sublicznika Wody: .........oooeeiii e NAAZIEN: ... o
Wskazanie sublicznika enerdii eleKtr.: ......oooeeiiiiiniiiean.. NAdZICN: oot
Uwagi:

Przekazujacy: Odbierajacy:



